Adquisicion de un edificio de oficinas para su conversion en residencial de lujo
Case Study: Regeneracion urbana: Barcelona headquarters.

% BARCLAYS

Adquisicion de un edificio de oficinas para
realizar una reforma y reposicionamiento a
nuevas oficinas y apartamentos
residenciales de lujo en una ubicacion
prime

Eran las oficinas centrales de Barclays
Bank en Barcelona

Gestion de licencias muy compleja debido
a estar colindante con la Casa Batllo,
famoso edificio modernista del arquitecto
Gaudi, y en enclave ferroviario de
Barcelona

El edificio se vendid al inicio de la
construccion.
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Descripcion del activo

- Edificio de oficinas de 5.619 m2 distribuidos en 8 plantas mas sétano
 Localizado en la famosa zona comercial de Paseo de Gracia

» Colindante al famoso edificio modernista Casa Batllo

» Ubicacién en el subsuelo de un centro ferroviario clave en Barcelona

Justificacion de lainversion

» Oportunidad de reposicionar el activo a un uso mixto con residencial de lujo en
ubicacion prime de la ciudad

- Alta demanda para producto residencial en localizacion prime en Paseo de Gracia
con oferta muy limitada de producto de buena calidad

Creacion de valor

* Negociacion con Ayuntamiento que queria reducir la edificabilidad y altura para
gue no coincidiera con la de la Casa Batlld y presentacion de varios proyectos de
renovacion para evitar los intentos municipales de reducir edificabilidad como
condicionante de la obtencion de licencia

* Soluciones constructivas alternativas y negociacion con Renfe y Metro debido al
hub ferrroviario en el subsuelo

* Proyecto Basico y Ejecutivo de reforma. Contratacion de construccion
Estrategia de salida

* Rehabilitacion completa de fachada y de las plantas residenciales
« Arrendamiento residencial y de tiendas

* La atractiva dinamica de mercado permitio a BCP la venta del edificio en bloque
al promotor americano Hines, que termino la construccion y venta retail.
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